ZALACZNIKNR 6
REGULAMIN WEWNETRZNY

REGULAMIN WEWNETRZNY DWORCA KOLEJOWEGO

WSTEP

Regulamin Wewnetrzny (,Regulamin”) obejmuje zasady i regulacje, ktorych przestrzeganie jest
konieczne w celu utrzymania wysokiego standardu Dworca, umacniania jego reputacji i zapewnienia
klientom Dworca niezaktéconego korzystania z lokali handlowych, do ktdrych przestrzegania
zobowigzani sg w swoim najlepiej pojetym interesie wszyscy najemcy i inne podmioty dziatajace na
terenie Dworca.

1.2 Regulamin obowigzuje na terenie catego Dworca.

13 Regulamin jest ustanawiany przez Wynajmujacego z mocg wigzacg wobec wszystkich
najemcéw Dworca, a takze wobec Personelu, ustugodawcéw i wyznaczonych przez nich osdb.
Wszystkie podmioty dziatajgce na zlecenie Najemcy obowigzujg te same zasady postepowania,
ktdrych przestrzeganie obowigzuje Personel i o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie. Najemca
odpowiada za przestrzeganie Regulaminu przez te osoby jak za dziatania wtasne.

1.4 llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o ,Personelu”- oznacza to osoby zatrudnione
przez najemcow, jak rowniez wszelkie inne osoby dziatajgce w imieniu i na rzecz najemcow na terenie
Dworca.

1.5 llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o ,Zarzagdcy Dworca”- nalezy przez to rozumiec
Wynajmujgcego lub osobe fizyczng lub osobe prawng sprawujgcg w imieniu Wynajmujacego zarzad

|”

Dworcem, za$ przez pojecie ,Lokal” -nalezy rozumie¢ przedmiot umowy najmu.

DNI | GODZINY OTWARCIA

2.1 Lokale na terenie Dworca sg czynne 12 (dwanascie) miesiecy w roku, przez 7 (siedem) dni w
tygodniu chyba, ze co innego wynika z wyraznej decyzji Zarzadcy Dworca lub ewentualnych
ograniczen wprowadzonych przez organy administracji publicznej lub wynikajacych z bezwzglednie
wigzacych przepiséw prawa.

2.2 Oficjalne godziny otwarcia Lokali dla klientéw ( ,,Godziny Otwarcia”) ustala Zarzadca Dworca.

2.3 Najemcy sg zobowigzani do przestrzegania Godzin Otwarcia. Ewentualne zmiany wymagajg
uprzedniej pisemnej zgody Zarzgdcy Dworca.

2.4 Personel najemcow moze wejs¢ na teren Dworca w celu przygotowania Lokali do otwarcia,
najwczesniej na godzine przed Godzinami Otwarcia.

2.5 Zarzadcy Dworca przystuguje prawo do zmiany oficjalnych Godzin Otwarcia. W takim
przypadku Najemcy sg zobowigzani do przestrzegania nowo ustalonych godzin na zasadach
okreslonych powyzej.



2.6 W Godzinach Otwarcia Lokale powinny funkcjonowaé bez zaktécen. W szczegdlnosci,
prawidtowo muszg dziata¢ oswietlenie i klimatyzacja.

2.7 Najemcy majg prawo przeprowadzenia inwentaryzacji w Lokalu wytgcznie po uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody Zarzgdcy Dworca co do terminu i okresu jej trwania.

OGOLNE ZASADY PROWADZENIA DZIAtALNOSCI NA TERENIE DWORCA

3.1 Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Najemce na terenie Dworca, jak tez ustugi
Swiadczone przez Najemce muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami administracyjnymi i
przepisami prawa oraz podlegajg obowigzkowi uzyskania odpowiednich pozwolen. Na terenie
Dworca zabrania sie:

(a) prowadzenia dziatalnosci sprzecznej z przepisami prawa lub mogacej powodowac obraze
obyczajnosci publicznej,

(b) wnoszenia, sktadowania, przechowywania, uzywania w Lokalu substancji, ktére s3
zabronione na podstawie szczegdlnych przepisow prawa, w tym szczegdlnosci materiatow
wybuchowych lub pirotechnicznych, palenie wszelkiego rodzaju wyrobdw tytoniowych za wyjgtkiem
miejsc do tego wyznaczonych; nie dotyczy to materiatdw dopuszczonych do obrotu zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, ktdre Najemca jest uprawniony wnosi¢ jedynie za
uprzednig pisemng zgodg Zarzadcy Dworca,

(c) przechowywania broni bez odpowiedniego zezwolenia,

(d) przechowywania i sprzedazy zwierzat (chyba, ze na podstawie odpowiedniego zezwolenia
oraz w zakresie dozwolonym w takim zezwoleniu),

(e) prowadzenia dziatalnosci hazardowe],
(f) sprzedazy towardw o tematyce erotycznej, wykonywania pokazoéw erotycznych, prostytucji,
(g) emisji nadmiernych hataséw i rozprowadzania nieprzyjemnych zapachéw oraz wszelkich

wyziewow lub prowadzenia dziatalnosci w inny sposdb szkodliwej dla otoczenia,
(h) uzywania otwartego ognia,

(i) prowadzenia dziatalnosci sprzecznej z dobrymi obyczajami lub zagrazajgcej porzadkowi
publicznemu;

(i4) przeprowadzania manifestacji, zgromadzen, publicznych przeméwien i agitacji politycznej lub
religijnej,

(k) wprowadzania zwierzat (nie dotyczy psow przewodnikdéw oséb niepetnosprawnych),

3.2 Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzagdcy Dworca instalowaé poza Lokalem

zadnych urzadzen, w szczegdlnosci anten, radioodbiornikdéw, magnetofondw, gtosnikow, zestawodw
telewizyjnych itp. DZzwieki emitowane wewnatrz Lokali nie mogg docierac na teren Czesci Wspélnych.
Jezeli Najemcy bedg odtwarza¢ w Lokalu utwory muzyczne chronione prawami autorskimi
zobowigzani sg do uiszczania wtasciwym podmiotom naleznych z tego tytutu opfat. ,Czesci Wspdlne”
oznaczajg - wszelkie powierzchnie wewnatrz i na zewnatrz Dworca niebedgce Lokalem, przeznaczone



do wspdlnego uzywania przez wszystkich najemcéw, Zarzagdce Dworca lub klientéw Dworca. Do
Czesci Wspdlnych nalezg m.in: pasaze komunikacyjne, hole wejscia, dojazdy, chodniki, przejscia,
korytarze, trawniki, schody, windy, sanitariaty, toalety, parkingi, rampy dostawcze, tereny otaczajgce
Dworzec, fasady Dworca, pomieszczenia pomocnicze i wszelkie inne pomieszczenia, do ktérych
klienci Lokali znajdujgcych sie na Dworcu majg dostep.

3.3 Zarzadca Dworca nie ponosi w zadnym odpowiedzialnosci za dziatania konkurencyjne oséb
trzecich wobec Najemcy. Najemca nie moze rosci¢ sobie prawa do jakiejkolwiek gwarancji
wytgcznosci lub zabezpieczenia przed konkurencja.

3.4 Zarzad Dworca ma prawo odmowi¢ wstepu na teren Dworca wszelkim osobom, ktdrych
obecnos$é¢ moze by¢ uznana za zagrozenie dla bezpieczenstwa, dobrego wizerunku lub intereséw
Dworca.

ZASADY PRAWIDLOWEGO POSTEPOWANIA PERSONELU, ZLECENIOBIORCOW, DOSTAWCOW ITP.

4.1 Najemca obowigzany jest zapewni¢ wystarczajgcy liczbe wykwalifikowanego Personelu dla
wiasciwe]j obstugi klientéw Dworca oraz dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Lokalu oraz
jego petnego wykorzystania.

4.2 Cztonkowie Personelu majg obowigzek zachowywac sie wobec klientéw Dworca w sposdb
sprzyjajgcy budowaniu i utrzymywaniu dobrej reputacji Dworca oraz w sposob, jakiego mozna
oczekiwa¢ od placéwki zapewniajgcej obstuge na najwyzszym poziomie. Cztonkowie Personelu
powinni zachowywac sie w sposéb uprzejmy, profesjonalny i odpowiadajgcy oczekiwaniom klientéw
Dworca. Jest to rdwniez nadrzedna zasada, ktérej nalezy przestrzegaé przy rozstrzyganiu zazalen
klientéw Dworca.

4.3 Podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych cztonkowie Personelu powinni dbaé o to, by
ich ubidr byt zawsze schludny i odpowiedni do petnionej funkcji. Zabronione jest zaktdcanie spokoju
klientéw Dworca (zaczepianie ich w miejscach ogoélnodostepnych oraz prowadzenie akwizycji).
Zabronione jest przygotowywanie i spozywanie positkdw w czesci Lokalu dostepnej dla klientéw
Dworca, w szczegdlnosci podczas obstugiwania tych klientéw lub w ich obecnosci.

4.4 Personel obowigzuje zakaz spozywania napojéw alkoholowych na terenie Dworca, a Stuzba
Ochrony Dworca ma prawo kontrolowac przestrzeganie tego zakazu w dowolnym czasie.

4.5 Najemca, w tym cztonkowie Personelu Najemcy, zobowigzani s3 do przestrzegania
stosownych przepiséw prawa, w szczegdlnosci przepisdw bezpieczeristwa i bezpieczenstwa
pozarowego.

4.6 W przypadku stwierdzenia w danym Lokalu popetnienia przestepstwa lub powstania
zagrozenia bezpieczedstwa w takim Lokalu, Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ o tym
telefonicznie odpowiedni komisariat Policji, a nastepnie rdwniez Zarzagd Dworca oraz Stuzbe Ochrony
Dworca.

4.7 W przypadku znalezienia w sklepie lub w dowolnym miejscu Czesci Wspdlnych jakiegokolwiek
pozostawionego przedmiotu (np. paczka), Najemca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomic
pracownika Stuzby Ochrony Dworca. Cztonek Personelu, ktéry zaobserwuje dziwnie wygladajacy,



porzucony przedmiot lub osobe zachowujgcg sie w sposéb szczegdlnie podejrzany, powinien
niezwtocznie zgtosic to Stuzbie Ochrony Dworca.

4.8 W sytuacjach awaryjnych (takich jak wybuch pozaru, czy informacja o podtozeniu tadunku
wybuchowego) Personel zobowigzany jest do przestrzegania polecen Zarzadcy Dworca i Stuzby
Ochrony Dworca.

49 Personel zobowigzany jest do przestrzegania tajemnicy handlowej.

UZYWANIE INFRASTRUKTURY | WYPOSAZENIA ZGODNIE Z ICH PRZEZNACZENIEM

5.1 Dla zapewnienia dobrego standardu funkcjonowania Dworca najemcy zobowigzani sg do
uzytkowania wszelkiej infrastruktury, instalacji, urzadzen, przedmiotdw i wyposazenia znajdujgcych
sie na terenie Dworca lub w Lokalach zgodnie z ich przeznaczeniem. Zarzagdca Dworca ma prawo
ustanowi¢ odpowiednie zasady opierajgc sie na doswiadczeniach zgromadzonych w trakcie
prowadzenia Dworca.

5.2 Najemcy nie mogg korzystac ze swoich Lokali w sposéb, ktéry mogtby ogranicza¢ mozliwosci
uzytkowania innych Lokali.

53 Ze wspolnych urzadzen sanitarnych winno sie korzystaé¢ wytgcznie w sposéb zgodny z ich
przeznaczeniem. Zabrania sie wyrzucania i sktadowania odpaddéw i innych materiatéw poza
wyznaczonymi miejscami.

5.4 Najemcy nie wolno korzysta¢ z gazu. Wszelkie instalacje gazowe wymagajg pisemnej zgody
Zarzadcy Dworca.

5.5 Najemca ponosi odpowiedzialno$é¢ za szkody spowodowane niewtasciwym korzystaniem z
przedmiotow znajdujgcych sie na terenie Dworca lub w Lokalu. W przypadku korzystania z
infrastruktury lub wyposazenia w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem, Zarzgdca Dworca ma
prawo zazadaé od Najemcy niezwtocznego usuniecia przyczyn i skutkéw takiego zdarzenia i unikania
tego rodzaju zachowan w przysztosci, a w przypadku braku takiego usuniecia, Zarzagdca Dworca ma
prawo usungc je we witasnym zakresie na koszt Najemcy. Niezaleznie od powyzszego w przypadku
gdy Najemca nie usunie przyczyn lub skutkéw takiego zdarzenia, Zarzadca Dworca ma prawo natozy¢
na niego sankcje za nieprzestrzeganie Regulaminu.

5.6 Wszelkie elementy aranzacji Lokalu, jego oswietlenie w tym w szczegdélnosci oswietlenie
szyldéw i witryn, meble, urzadzenia w Lokalu w tym w szczegdlnosci urzadzenia stuzgce do obstugi
klientéw powinny by¢ sprawne i Najemca jest zobowigzany do zapewnienia ich funkcjonowania
zgodne i w zakresie zgodnym z zaprojektowanym przeznaczeniem dla Lokalu.

5.7 Najemca ma obowigzek zainstalowa¢ w Lokalu alarm przeciwwtamaniowy oraz urzadzenia
zabezpieczajace przed kradziezg towardw. Urzadzenia te nie mogg jednak uruchamia¢ lub zaktécac
dziatania alarmoéw zainstalowanych przez innych najemcow lub systemu alarmowego Dworca. Zarzad
Dworca ma prawo zgdania, aby Najemca swaj system usunat albo naprawit go, w celu unikniecia jego
niepozadanych dziatan.



5.8 Uzywane przez Najemce urzadzenia, ktére mogltyby spowodowac wibracje, hatas lub inne
zaktécenia, winny by¢ wyposazone w odpowiedni mechanizm uniemozliwiajgcy ich transmisje lub
likwidujgcy zaktécenia.

ZASADY BEZPIECZENSTWA | OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

6.1 Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow i zasad bezpieczenstwa i ochrony
pozarowej w tym w zasad okre$lonych przez Zarzadce Dworca. Najemca jest zobowigzany do
umieszczenia w Lokalu w widocznym miejscu instrukcji postepowania na wypadek pozaru.

6.2 Zabronione jest umieszczanie jakichkolwiek przedmiotéw na drogach ewakuacyjnych.
Wszelkie wyjscia zakwalifikowane jako wyjscia bezpieczenstwa oraz drogi ewakuacyjne, muszg by¢
tatwo dostepne i odpowiednio uwidocznione.

6.3 Najemcy nie wolno pogarsza¢ stanu sprzetu przeciwpozarowego i systemu zraszania oraz
uzywacd go w sposéb nieuzasadniony rzeczowg potrzebg. Stanowiska ze sprzetem przeciwpozarowym
muszg by¢ tatwo dostepne i widoczne. Wszelka interwencja Zarzgdcy Dwora, Stuzby Ochrony Dworca
i innych stuzb zewnetrznych spowodowana nieprzestrzeganiem przez Najemce przepisow
bezpieczenstwa pozarowego lub powyzszych obowigzkéw bedzie sie odbywaé na koszt Najemcy.

6.4 Kazdy Najemca ma takze obowigzek zawiadomienia Wynajmujacego o wiadomych mu
uszkodzeniach urzadzen przeciwpozarowych lub niewtasciwego oznakowania wyjs¢ bezpieczenstwa i
drég ewakuacyjnych znajdujgcych sie poza zajmowanym przez niego Lokalem.

6.5 Najemcy zobowigzani s3 do podawania Zarzadcy Dworca nazwisk oséb, z ktérymi nalezy sie
niezwtocznie kontaktowaé w sytuacjach awaryjnych (pozar, wtamania, awarie kanalizacji wodnej itp.).
Najemca jest zobowigzany do dopilnowania, by dane podane Zarzadcy Dworca byty zawsze aktualne.

6.6 Ochrone Dworca zapewni wyspecjalizowany podmiot, ktéry zawart w tej sprawie
odpowiednig umowe z Zarzgdem Dworca (,,Stuzba Ochrony Dworca”). Najemcy zobowigzani sg do
wspotpracy ze Stuzbg Ochrony Dworca oraz przestrzegania polecen Stuzby Ochrony Dworca.

6.7 Stuzba Ochrony Dworca nie zapewnia ochrony Lokali. W Godzinach Otwarcia oraz w
godzinach obecnosci Najemcy lub podmiotéow dziatajgcych na jego zlecenie w Lokalu za wszelkie
przedmioty znajdujace sie w Lokalach i zdarzenia wystepujace w Lokalach odpowiedzialni sg najemcy
swoich Lokali znajdujgcych sie na Dworcu.

6.8 W przypadku korzystania przez najemcéw Dworca z ustug ochrony w odniesieniu do ich
Lokali, wszelkie dziatania stuzb ochrony powinny odbywaé sie w sposdb zgodny z zasadami
okreslonymi przez Stuzbe Ochrony Dworca.

6.9 Najemcy sg zobowigzani do ztozenia u Zarzadcy Dworca o dodatkowego kompletu kluczy do
pomieszczen przez nich zajmowanych. Klucze bedg przechowywane w sposéb zapobiegajgcy ich
uzyciu przez osoby niepowotane. Klucze mogg by¢ uzyte przez Wynajmujgcego tylko w przypadkach
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi przebywajgcych na terenie Dworca. O kazdym przypadku uzycia
kluczy Wynajmujacy jest zobowigzany niezwtocznie powiadomic¢ Najemce.



6.10 W razie niedopetnienia obowigzku ztozenia dodatkowego kompletu kluczy, Wynajmujacy
moze w razie zaistnienia zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub w celu ochrony mienia, zlecié
otwarcie drzwi lub ich wywazenie na koszt Najemcy.

6.11 Na terenie Lokalu nie moga znajdowaé sie zadne przedmioty przekraczajgce swg masg
ograniczenia przewidziane dla obcigzenia stropow, $cian, schoddéw lub jakichkolwiek innych czesci
Dworca.

6.12  Wszelka interwencja Zarzadcy Dworca majgca na celu przywrdcenie Lokalu zajmowanego
przez Najemce do stanu zgodnego z powyzszymi wytycznymi bedzie podejmowana na koszt i ryzyko
Najemcy.

6.13  Zarzadca Dworca zachowuje prawo zamkniecia w dowolnej chwili czesci lub catosci Czesci
Wspdlnych, gdyby uznat to za stosowne, w celu umozliwienia wykonania prac naprawczych lub
wyeliminowania usterki lub zagrozenia jakiegokolwiek rodzaju.

UBEZPIECZENIE

7.1 Najemca zobowigzany jest do wykupienia i utrzymywania w mocy na wifasny koszt
ubezpieczenia mienia oraz odpowiedzialnosci cywilnej dla Lokalu oraz znajdujacych sie w nim
sktadnikdw majagtku trwatego, wbudowanych w Lokalu na state urzadzen, jak réwniez ubezpieczenia
zapewniajgcego ochrone z tytutu wszelkich szkéd wyrzadzonych osobom trzecim w zwigzku z
dziatalnoscig Najemcy na terenie Dworca. Ubezpieczajgc Lokal Najemca zobowigzany jest uwzglednic
to, ze Stuzba Ochrony Dworca nie chroni ani nie zabezpiecza poszczegdlnych Lokali znajdujgcych sie
na Dworcu.

7.2 W przypadku powstania szkody w mieniu Najemcy, Najemca zobowigzany jest do uzycia
wtasnej polisy ubezpieczeniowej w celu usuniecia szkody.

DOSTAWY TOWAROW

8.1 Zaopatrzenie i dostawy do Lokalu mogg sie odbywac wytgcznie w przeznaczonych do tego
miejscach. O ile to mozliwe, dostawy towaréw powinny odbywac sie przy uzyciu ramp wytadowczych,
parkingdw, pomieszczen magazynowych, wind towarowych oraz korytarzy stuzbowych. Wszelkie
dostawy towarow powinny odbywac sie przez tylne drzwi Lokalu, o ile to mozliwe. Frontowych drzwi
Lokalu nie nalezy wykorzystywa¢ w tym celu, chyba ze nie ma innej mozliwosci, w ktorym to
przypadku dostawy powinny odbywac sie poza Godzinami Otwarcia.

8.2 Ruchome chodniki lub schody w zadnym razie nie moga by¢ uzywane do transportu lub
dostawy towardw, z wytgczeniem chodnikéw lub schoddéw specjalnie do tego przeznaczonych.

8.3 Dostawy mogg sie odbywaé kazdego dnia roku za wyjatkiem dni, w ktérych Dworzec jest
zamkniety dla klientdw. Dostawy powinny odbywaé sie w nastepujgcych godzinach: 22:00 - 7:00.
Jezeli istnieje potrzeba dostawy towardw poza godzinami okreslonymi w zdaniu poprzednim,
zainteresowany najemca zobowigzany jest zwrdci¢ z wyprzedzeniem sie do Zarzadcy Dworca o
pozwolenie.

8.4 Najemca zobowigzany jest do jak najszybszego odbierania przeznaczonych dla nich towardw.
Rozpakowywanie i roztadowywanie towardw nie moze trwac dtuzej niz p6t godziny.



8.5 Zabrania sie sktadowania towardow poza Lokalami.

8.6 Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie zasad dostaw na terenie Dworca przez
swoich dostawcéw.

8.7 Niezaleznie od innych sankcji z tytutu nieprzestrzegania regulaminu, Wynajmujgcy moze
usung¢ towar, a nawet pojazdy nie pozostajgce w zgodzie z powyzszymi postanowieniami za pomocg
Srodkow, ktére uzna za konieczne oraz na koszt i ryzyko Najemcy.

8.8 Szczegdtowe zasady dostawy towaréw mogg by¢ ustalone przez Zarzgdce Dworca w formie
przyjetego przez niego regulaminu dostaw. Regulamin dostaw moze precyzowac¢ m.in. dostep do
stref zaopatrzenia, godziny dostaw, ewentualne ograniczenia dotyczgce gabarytéw samochoddw
dostawczych, itp.

ZASADY PARKOWANIA

9.1 Podmiotem zarzadzajgcym parkingiem Dworca jest Zarzgdca Dworca lub podmiot przez niego
ustanowiony (,,Operator parkingu”).

9.2 Parking przeznaczony jest wytgcznie dla klientdw Dworca. Zastrzega sie w niniejszym
Regulaminie, ze Wynajmujgcy moze wprowadzi¢ optaty za parking.

9.3 Wynajmujgcy, Zarzgdca Dworca i Operator parkingu nie ponoszg odpowiedzialnosci za
pojazdy zaparkowane na parkingu Dworca lub na terenie Dworca.

9.4 W zwigzku z ograniczonymi mozliwosciami parkowania, Zarzgdca Dworca nie jest w stanie
zapewni¢ miejsc parkingowych najemcom oraz Personelowi. Dla zapewnienia dogodnego dostepu
klientom na teren Dworca, Personel powinien pozostawia¢ samochody poza terenem Dworca.

PROWADZENIE DZIALALNOSCI MARKETINGOWEJ, WITRYNY LOKALU

10.1  Zarzadca Dworca opracuje jednolitg strategie marketingowg i promocyjng Dworca, do ktérej
maja obowigzek dostosowad sie wszyscy najemcy.

10.2 Z powyzszego wzgledu, wszelkiego rodzaju promocje towardw, ktére mogg spowodowacd
znaczne zwiekszenie zainteresowania przez klientéw konkretnym lokalem, mogg odbywaé sie za
uprzednig pisemng zgodq Zarzadcy Dworca. Odpowiedni wniosek w sprawie promocji powinien by¢
zgtoszony z co najmniej 10 (dziesiecio-) dniowym wyprzedzeniem.

10.3  Najemca nie moze prowadzi¢ w jakiejkolwiek formie permanentnych, masowych wyprzedazy
towaréow, w tym likwidacji towaréw zapaséw, a takie sprzedazy towarow w drodze publicznej
licytacji bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy Dworca.

10.4 Najemca nie moze prowadzi¢ zadnych dziatan marketingowych ani umieszcza¢ zadnych
nosnikéw reklamowych, ozddb, donic itp. poza Lokalem na CzeSciach Wspdlnych Dworca bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zarzgdcy Dworca.

10.5 Zarzadca Dworca ma prawo usungé wszelkie przedmioty pozostawione w Czesciach
Wspdlnych na koszt i ryzyko Najemcy.



10.6  Kazdy Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody na terenie Czesci Wspdlnych powstate w
wyniku dziatalno$ci Najemcy lub osdéb, ktdrymi sie postuguje.

10.7 Najemca zobowigzany jest do przestrzegania nastepujgcych zasad dla dziatan
marketingowych:

(a) elementy aranzacji reklamy, nosniki reklamowe itp. moga by¢é umieszczane wytacznie za
wewnetrzng strong witryny Lokalu,

(b) wszelkie reklamy powinny spetnia¢ wysokie kryteria estetyczne i moralne i w zwigzku z tym
materiaty i wykonanie reklamy, jak tez jej rozmiary powinny spetnia¢ wysokie standardy jakosciowe,
by¢ w dobrym stylu i miescic¢ sie w granicach rozsgdku,

(c) reklama wykorzystujgca dzwiek lub Swiatto moze by¢ stosowana w Lokalu lub jego witrynie
sklepowej z uwzglednieniem punktu 3.2 Regulaminu,

(d) wszelkie oznaczenia lub znaki graficzne powinny odpowiadaé zaleceniom wzorniczym
Zarzadcy Dworca,

(e) zmiany szyldu Najemcy lub znakdéw swietlnych wymagajg pisemnej zgody Zarzadcy Dworca.
Wystepujac o takg zgode, Najemca powinien przedtozy¢ Zarzgdcy Dworca pisemny wniosek wraz z
dokumentacjg uzasadniajgcg planowang zmiane oraz obrazujgcy projekt nowego szyldu lub znaku
Swietlnego,

(f) opracowujgc wszelkie akcje reklamowe, Najemcy zobowigzani s przestrzega¢ zasad
uczciwosci w reklamie i zachowania rynkowego oraz przepisdw obowigzujacego prawa. Zabrania sie
umieszczania lub dystrybuowania na terenie Dworca reklam, ulotek, wydawnictw, gadgetow itp.,
ktére naruszajg przepisy prawa i dobre obyczaje bgdz mogg wprowadzac w btad,

(g) zabrania sie Najemcom prowadzenia jakichkolwiek dziatan reklamowych, w ktoérych
poréwnuje sie lub ocenia produkty oferowane przez inne Lokale i sklepy znajdujace sie na terenie
Dworca,

(h) zabronione jest umieszczanie na witrynach Lokali plakatéow, reklama jakichkolwiek firm
zewnetrznych, happeningéw, koncertéw, wystepdw, itp. oraz ofert zatrudnienia bez zgody Zarzadcy
Dworca,

(i) uzywanie nazwy witasnej Dworca lub lokalizacji Dworca w materiatach reklamowych Najemcy
wymaga zgody Zarzadcy Dworca.

1] Najemca zobowigzany jest do zapewnienia atrakcyjnego wygladu wnetrz i witryn Lokalu.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania stale w czystosci witryn i ich wystaw zaréwno wewnatrz,
jak i na zewnatrz Lokalu.

10.8  Zarzad Dworca ma prawo do usuniecia z witryn Lokalu lub z powierzchni wspélnych wszelkich
elementow umieszczonych bez stosownego zezwolenia lub niezgodnie z zasadami okreslonymi
powyzej.



ZASADY BIEZACEGO UTRZYMANIA CZYSTOSCI | ZAGOSPODAROWANIA ODPADOW

11.1  Najemca zobowigzany jest zapewnié czystos¢ i porzadek w Lokalu. Biezgce sprzatanie Lokalu
moze by¢ prowadzone godzine przed otwarciem lub po zamknieciu Dworca dla jego klientow. Jezeli
na skutek warunkéw pogodowych konieczne jest dodatkowe sprzatanie w godzinach otwarcia
Dworca, niezbedne prace nalezy przeprowadzi¢ w sposdb nie kolidujacy z obstugg klientéw Dworca.

11.2 W sytuacji, gdyby stan Lokalu w czesci dostepnej lub widocznej dla klientdw nie odpowiadat
wymaganym standardom czystosci lub wptywat niekorzystnie na wizerunek Dworca, Zarzadca
Dworca moze, po uprzednim wezwaniu Najemcy, przystapi¢ do uporzadkowania Lokalu na koszt
Najemcy.

11.3  Najemcy lokali gastronomicznych zobowigzani sg do przestrzeganie zasad higieny celem
ochrony podawanych positkdw lub sprzedawanej zywnosci przed zanieczyszczeniem oraz
zapobiezenia obecnosci insektéw lub gryzoni. Na zgdanie Zarzadcy Dworca Najemca zobowigzany jest
dostarczy¢ odpowiednie certyfikaty sanitarne.

11.4 Na terenie Dworca obowigzuje segregacja odpaddow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami wskazanymi przez Zarzadce Dworca. Najemcy zobowigzani sg do przestrzegania
obowigzujgcych przepiséw dotyczacych postepowania z odpadami, ich segregacji i usuwania.

11.5 Wszelkie odpady powstate w Lokalach muszg by¢ odtransportowane przez Najemce do
miejsc ich gromadzenia na terenie Dworca wskazanych przez Zarzad Dworca. Podczas
transportowania odpaddéw z wykorzystaniem odpowiednich drég w ramach Dworca nalezy
przestrzega¢ przepisOw sanitarno-epidemiologicznych. Transportowanie odpaddéw przez Czesci
Wspdlne w godzinach otwarcia Dworca dla klientédw jest zabronione.

11.6  Umieszczanie odpaddéw w pojemnikach na smieci przeznaczonych dla klientéw Dworca lub na
poza wyznaczonymi do tego miejscami jest zabronione.

11.7  Jezeli obecnos$¢ gryzoni na danej powierzchni zwigzana jest z dziatalnoscig jednego z Lokali,
znajdujacych sie na terenie Dworca, Zarzgd Dworca ma prawo przeprowadzi¢ deratyzacje na koszt
najemcy tego Lokalu.

PRACE KONSERWACYJNE, REMONTOWE LUB ARANZACYJNE

12.1  Bez uprzedniej pisemne]j zgody Zarzagdcy Dworca Najemca nie moze prowadzi¢ zadnych prac
konserwacyjnych, remontowych, modernizacyjnych, budowlanych, instalacyjnych itp. w Lokalu.
Réwniez wszystkie elementy stanowigce element wystroju i architektury Lokalu, w tym szczegélnosci
witryny nie mogga by¢ modyfikowane bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy Dworca.

12.2  Wszystkie prace i instalacje przeprowadzane w Lokalach znajdujgcych sie na terenie Dworca
w tym rozbudowy, remonty, modernizacje, muszg by¢ realizowane zgodnie z przepisami prawa oraz
zgodnie z warunkami technicznymi, technologicznymi i aranzacyjnymi obowigzujgcymi na terenie
Dworca i ustanowionymi przez Zarzadce Dworca.

12.3  Prace mogg by¢ prowadzone poza Godzinami Otwarcia, z wyjgtkiem pisemnie dopuszczonych
przez Zarzgdce Dworca prac cichych i nie generujgcych kurzu.



12.4  Dla uzyskania zgody Zarzadcy Dworca Najemca jest zobowigzany z minimum 30 (trzydziesto) -
dniowym wyprzedzeniem przed planowanym rozpoczeciem prac przedtozy¢ Zarzgdcy Dworca do
weryfikacji projekt Lokalu z uwzglednieniem zakresu wskazanego przez Zarzadce Dworca oraz
podpisany przez uprawnionych projektantéw, zatwierdzony przez rzeczoznawcow itd. wraz z
planowanym harmonogramem prac, wizualizacjg wystoniecia witryny.

12.5 Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ uwagi Zarzadcy Dworca dla projektéow Lokalu.

12.6  Prace w Lokalu mogg by¢ wykonywane po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadcy
Dworca i pod warunkiem uprzedniego uzyskania przez Najemce wszystkich koniecznych decyzji
administracyjnych i wymaganych opinii oraz ich wczes$niejszego dostarczenia Zarzagdcy Dworca. Prace
powinny by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi normami technicznymi i przepisami prawa w
tym w szczegdlnosci przepisami bezpieczenstwa.

12.7  Przed przystgpieniem do prac Najemca jest zobowigzany do zapewnienia estetycznego i
profesjonalnego zastoniecia reklamowego witryny Lokalu. Projekt wystoniecia podlega akceptacji
Zarzadcy Dworca.

12.8 Prace musza by¢ realizowane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz dobrej praktyki
budowlanej przez podmioty zawodowo wykonujgcymi prace budowlane.

12.9 Wszelkie koszty zwigzane z pracami ponosi Najemca, w tym Najemca zobowigzany jest do
pokrycia optat naleznych specjalistom, ktorych konsultacji lub kontroli wymaga Zarzad Dworca w
zwigzku z tymi pracami, w tym dla odbioru prac.

12.10 Zarzadca Dworca ma prawo do kontroli prac w tym ich zatrzymania w przypadku, gdy s3
realizowane niezgodnie z przepisami prawa lub niniejszym Regulaminem Ilub niezgodnie z
uzgodnionymi projektami lub w czasie, ktéry nie zostaty uzgodnione z Zarzgdem Dworca lub
stwarzajg zagrozenie dla bezpieczenstwa lub spokoju klientédw Dworca lub innych najemcéw.

12.11 Najemca odpowiada za dziatania wszystkich wykonawcéw i projektantéow jak za dziatania
wtasne.

12.12 Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Lokal architektom, przedsiebiorcom i pracownikom
budowlanym w celu przeprowadzenia niezbednych robdt, napraw i prac konserwacyjnych. W razie
potrzeby Najemcy umozliwig ustawienie rusztowan w obrebie Lokalu.

12.13 Najemcy umozliwig wykonawcom lub personelowi technicznemu Dworca dostep do Lokali w
celu sprawdzenia nalezytego funkcjonowania kanalizacji, przewoddw, rur hydraulicznych, oston
klimatyzacyjnych, zawordw itp. lub dla stwierdzenia przyczyn przeciekdow.

WPROWADZANIE SIE | OPUSZCZANIE LOKALI

13.1  Wprowadzanie sie do Lokali i ich opuszczanie moze sie odbywac wytgcznie w terminach
okreslonych przez Zarzagdce Dworca.

13.2 O zamiarze wyprowadzenia sie lub opuszczenia Lokali Najemcy poinformujg Zarzadce Dworca
na co najmniej 21 (dwadziescia jeden) dni przed preferowanym terminem.



13.3 Zarzadca Dworca okresli termin wprowadzenia sie lub opuszczenia Lokali w porze
pozwalajgcej na zminimalizowanie wynikajacych stad ucigzliwosci dla innych Najemcéw i klientéw
Dworca .

TEMPERATURA WEWNATRZ LOKALU

14.1  Najemcy zobowigzujg sie utrzymywaé wiasciwg temperature w Lokalach. W tym celu
powinny witasciwie utrzymywac i kontrolowac instalacje klimatyzacyjne i grzewcze.

14.2  Wszelkie zmiany wystroju pomieszczen lub instalacji skutkujgce zachwianiem réwnowagi
temperatury na zewngatrz wymagajg pisemne] zgody Zarzadcy Dworca.

POSTANOWIENIA KONCOWE

15.1  Niniejszy Regulamin stanowi integralng czes¢ Umowy i zostaje w catosci przyjety przez
Strony.

15.2 W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Regulaminu a umowg najmu,
pierwszenstwo stosowania majg postanowienia zawartych umow najmu.

15.3 W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu zastosowanie mie¢
beda przepisy kodeksu cywilnego, jak réwniez przepisy dotyczagce wykonywania prawa wtasnosci i
pozostatych praw rzeczowych, a takze praktyka, ktdra na tle tych postanowien sie wyksztatcita.

15.4  Praktyka sprzeczna z postanowieniami niniejszego Regulaminu nie bedzie uwazana za jego
zmiane. Réwniez jednorazowa zgoda na postepowanie Najemcy niezgodnie z niniejszym
Regulaminem udzielona przez Zarzagdce Dworca nie bedzie stanowié zmiany niniejszego Regulaminu.



